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Omschrijving

Opgelet, dit is echt een heel leuk huis! Aan de westkant van de stad op een rustige en prettige woonstand nabij het
Europaplein vind je deze ruime, sfeervolle eengezinswoning met maar liefst vier slaapkamers. De achtertuin ligt op het
zuidoosten en is ca. 55m2 groot. Er is een vrijstaande stenen fietsenberging aanwezig. Via de brede steeg heb je een
achterom. In de directe omgeving zijn vele (winkel-)voorzieningen aanwezig, zo ook enkele scholen. Gelegen op korte
afstand van het centrum en ontsluitingswegen.

Heb je belangstelling deze woning? Vraag een bezichtiging aan via onze website of Funda en dan zien wij je
binnenkort!

Indeling 0.a.

Begane grond:

- gang, meterkast

- toilet

- trapkast

- dichte keuken met gaskookplaat, oven, koelkast en wasemkap (afm. 2,00m x 2,85m)
- doorloop naar wasruimte met witgoedopstelling en deur naar de achtertuin

- royale doorzonwoonkamer van ca. 27m2

Verdieping:

- ruime overloop

- deur naar balkon via badkamer

- 1e ruime slaapkamer aan achterzijde met wastafel (afm. 3,18m x 3,64m)
- 2e ruime slaapkamer met kasten (afm. 3,18m x 3,67m)

- 3e kleine slaapkamer (afm. 2,69m x 2,02m)

- compacte badkamer met wastafelmeubel, radiator en douchecabine

Zolderverdieping:

- overloop

- cv-opstelling

- bergruimte

- 4e royale slaapkamer met wastafel en dakkapel

Algemeen:

- centrale verwarming

- Remeha HR 2015

- bodemisolatie

- beschutte achtertuin op het zuidoosten

- tuin ca. 11 meter diep en 5,50 meter breed
- stenen berging

- achterom aanweszig

- keurige nette woning!

Makelaardij Laurens Beimers B.V.
Groeneweg 4

8911 EH, LEEUWARDEN

Tel: 058-2160505

E-mail: makelaardij@laurensbeimers.nl
www.laurensbeimers.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Berliozstraat 16
8915 CE LEEUWARDEN
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: €245.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamers
: 390 m3

: 119 m?

: 113 m?

: Eengezinswoning
: 1960

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin

Achtertuin 55 m?

: Geen garage
:D

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie

: Remeha Avanta HR (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 maart 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Berliozstraat 16, 8915 CE Leeuwarden
Datum: 22-02-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
Ood
O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

Losse (hang)lampen

X O

Ooooao
O 0K
O o0Oo0onoao
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— vaste kasten + planken in de slaapkamers boven

X
O
O
O

— vaste kasten + planken in woonkamer

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O d

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X O
X

— Vitrages

O d

— Rolgordijnen
— Lamellen

O
X

— Jaloezieén

X
X | O

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
Oo0ooooooooaoo
Oo0ooooooooaoo

O 0O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

O 0o
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X
O

— Plavuizen

X

— Linoleum eerste verdieping
— Vloerbedekking trap naar zolder

X
X O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

X O
O 0O00ooooogaono
X

oo oo
O 0O00ooooogaono

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
— Geiser
— Close in boiler

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Esmae van Haaster

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

De Zilk
04-01-2024

Ooooooaoao

Nee

XXX XXKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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mee

Oo0oo0oooodao

NVM

Moet worden
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over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een
huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op
de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest
gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1.Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan
het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer
dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan
pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd
is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat
de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking.
Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond
en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.



6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de
makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.
De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling
te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper
en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel
de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw
positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de
kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt
wel voor rekening van de koper.

Meer informatie?
Kijk eens op onze site www.laurensbeimers.nl of www.nvm.nl of neem contact op met Makelaardij
Laurens Beimers.




Belangrijke informatie met betrekking tot het (ver-)koopproces

Namens de opdrachtgever danken wij je voor de getoonde belangstelling voor dit object. Alle informatie wordt strikt
vrijblijvend door Makelaardij Laurens Beimers en opdrachtgever verstrekt en dient te worden beschouwd als een
uitnodiging tot het doen van een bod of om in onderhandeling te treden.

De gegevens die je aantreft in deze brochure zijn met de grootste zorg en zorgvuldigheid samengesteld. Toch is het
mogelijk dat de informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele plattegronden geven slechts globaal de
situatie ter plaatse weer en aan de afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend. Derhalve kunnen wij geen
garanties verstrekken hieromtrent. Ook kunnen wij niet op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze
gegevens aanvaarden. Wij hechten er veel waarde aan je van tevoren te wijzen op je rechten.

Ondanks deze zorgvuldigheid heb je als koper ook je eigen onderzoeksplicht. Derhalve vragen wij je, indien je er waarde
aan hecht, ook uit eigen beweging bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door je eigen adviseur,
NVM aankoopmakelaar of bouwkundige. Uiteraard kun je diverse instanties daarvoor aanspreken, waaronder het
kadaster, gemeente, provincie, nutsbedrijven of bouwkundige adviesbureaus. De kandidaat-koper wordt indien gewenst
in de gelegenheid gesteld, op zijn/haar kosten, tot het doen laten uitvoeren van een bodemonderzoek en/of
bouwkundig onderzoek.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken
(transactieprijs, ontbindende voorwaarden) maar ook over details (zoals oplevering, roerende zaken etc.)
overeenstemming is bereikt. Indien dit in de onderhandelingen is afgesproken, zal een eventueel door de koper te
maken voorbehoud (zoals voor het verkrijgen van de benodigde vergunningen, hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie) in de koopovereenkomst met een maximale termijn van zes weken worden opgenomen. Behoudens de
gemaakte (bijzondere) afspraken gelden standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte, opgesteld door
de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

Aanvullende bepaling: bedenktijd verkoper

Verkoper en koper spreken af dat ook verkoper een bedenktijd heeft waarin verkoper deze koopovereenkomst kan
ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen
ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten
minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. Als verkoper binnen de
bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring koper of
diens aankoopmakelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Maatvoering
De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om een meer

eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede de medewerkers van
Makelaardij Laurens Beimers B.V. van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen in
maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Vanzelfsprekend is de verkoper zeer benieuwd naar jouw oordeel. Wij zouden het daarom zeer op prijs stellen om zo
spoedig mogelijk een beargumenteerde telefonische reactie, zowel positief als negatief, van je te mogen ontvangen!



PRECIES ZOALS JI) HET WILT.




